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Proposta de Lei n.© 110/XVI1/22

Orcamento do Estado para 2027

Contribuicao sobre os Fundos Imobiliarios e fim da isencao de IRC

Proposta de Aditamento

Titulo VI
Disposicdes fiscais
CapituloV

Outras disposicOes de caracter fiscal

Artigo 72.°-A
Contribuicéo sobre os Fundos Imobiliarios
1 - E criada a Contribuicdo sobre os Fundos Imobiliarios (CFl).

2 - A CFI é uma contribuicdo financeira, destinada a participacdo dos organismos de

investimento imobiliario no financiamento de politicas publicas de habitacéo.
3 - S&o sujeitos passivos da CFl:

a) Os organismos de investimento imobiliario, sob forma contratual ou societaria,
constituidos e a operar de acordo com 0 Regime da Gestao de Ativos, aprovado pelo

Decreto-Lein.© 27/2023, de 28 de Abril, e abrangidos pelo artigo 22.° do EBF;

b) As Sociedades de Investimento e Gestdo Imobiliaria (SIGI), a que se refere o

Decreto-Lei n.© 19/2019, de 28 de Janeiro;

c) Os organismos de investimento coletivo ndo residentes que obtenham em
territério portugués os rendimentos previstos no n.° 6 sem 0s imputar a

estabelecimento estavel.
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4 - Nos organismos sem personalidade juridica, as obrigacdes previstas na presente lei sdo
cumpridas pela entidade gestora, que é solidariamente responsavel pelo pagamento da

contribuicéo.

5 - Ofactogerador da CFl ocorre em 31 de Dezembro de cada ano, por referéncia ao volume

de negocios desse ano, ou na data da cessacao de atividade, se esta for anterior.

6 - A CFl incide sobre o volume de negédcios realizado em territorio portugués, que

compreende:

a) As rendas e demais contraprestacdes recebidas pela cedéncia do uso, fruicdo ou

exploracao, incluindo a exploracdo onerosa, de imoveis ou de direitos sobre imoveis;

b) O saldo positivo entre o valor de realizacdo dos imdveis e dos direitos reais sobre
iméveis transmitidos a titulo oneroso e o respetivo valor de aquisi¢cdo, o qual ndo

pode ser inferior ao respetivo valor patrimonial tributario definitivo;

c) O valor de realizacdo de partes sociais ou unidades de participacdo em entidades
cujo ativo seja constituido, direta ou indiretamente, em mais de 50% por imoveis

situados em territorio portugués;

d) As receitas provenientes da prestagdo de servicos conexos com 0S imoveis

detidos pelo fundo.

7 - Quando haja lugar a alienacdo de imoveis que tenham sido objeto de reavaliagédo ao
justo valor, os montantes anteriormente tributados ao abrigo da alinea e) do nimero
anterior podem ser deduzidos ao montante da CFl apurado nos termos da alinea b) do

ndmero anterior, até ao limite deste.

8 - Fica excluido da base de incidéncia o valor de realizacdo de imoveis transmitidos ao
Estado, as regibes autonomas, as autarquias locais ou ao IHRU, I.P., para habitacdo
publica.

9 - Ataxa da CFl é de 35% sobre a base de incidéncia apurada nos termos dos nimeros

anteriores.

10 - A CFI é liquidada pelo sujeito passivo, através de declaracdo de modelo oficial
aprovada por portaria do membro do Governo responsével pela area das financas, a
apresentar por transmisséao eletrénica até ao ultimo dia do més de Maio do ano seguinte

ao do facto gerador.

11 - A contribuicéo € paga até ao termo do prazo de apresentacdo da declaracao.
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12 - Na falta de liquidagéo, a Autoridade Tributaria e Aduaneira (AT) procede a liquidagéo
oficiosa com base nos elementos de que disponha, designadamente os comunicados pela

Comissao do Mercado de Valores Mobiliarios (CMVM).
13 - ACFI ndo é considerada gasto dedutivel para efeitos de IRC.

14 - Sao nulas as clausulas que transfiram para arrendatarios habitacionais o encargo da

CEFI.

15 - Areceita da CFl é consignada ao Instituto da Habitac&o e da Reabilitacdo Urbana, I.P.
(IHRU, 1.P.), para financiar programas de habitacdo publica, devendo a sua aplicacéo

constar de relatério anual publicado.

Artigo 76.°-A

Norma revogatoéria no ambito do Estatuto dos Beneficios Fiscais

E revogado o n.° 3 do artigo 22.° do Estatuto dos Beneficios Fiscais, aprovado pelo Decreto-

Lein.©215/89, de 1 de julho, na sua redacéo atual.
Assembleia da Republica, 30 de outubro de 2026
Os Deputados,

Paulo Raimundo, Paula Santos, Alfredo Maia

Nota justificativa:

A expanséo da detencédo de iméveis que poderiam ser destinados a habitacao por
parte de fundos imobiliarios é um dos fatores que contribui para a grave crise no acesso a

habitacao.

Estes fundos beneficiam de um regime fiscal de privilégio, estando isentos do
pagamento de IRC, ao contrario da maior parte das empresas dos sectores produtivos.
Existem assim incentivos a canalizacdo das poupancas para estes fundos, que além de
agravarem a crise no acesso a habitacdo e de representarem uma injustica fiscal, revelam-

se perniciosos para o desenvolvimento econémico soberano do pais. E necessério acabar
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com os incentivos ao investimento no imobilidrio como ativo financeiro rentista, pelo
contrario € preciso promover uma politica em que os investimentos sejam canalizados

para sectores produtivos, de elevada intensidade tecnoldgica e valor acrescentado.

Os dados disponiveis confirmam um sector de grande dimensdo com uma
contribuicdo fiscal residual: o valor sob gestéo dos fundos imobiliarios é superior a 20 mil
milhdes de euros, de acordo com a CMVM. Entretanto, de acordo com os dados mais
recentes do Tribunal de Contas (2020-2022), que hoje serdo seguramente mais
expressivos, 0s rendimentos excluidos do pagamento de IRC ascendem a cinco mil

milhdes de euros brutos, com uma receita do veiculo, IRC e IS de 27 milhoes.

A proposta do PCP é de criacdo da CFl - Contribuicéo sobre os Fundos Imobiliarios

eofimdaisencdodoIRC.

O caminho que o pais deve seguir para o futuro é, claramente, de erradicacao deste
instrumento de especulacéo financeira, imobiliaria e fundiéria, e de fuga ao pagamento de
impostos. Neste momento, o que se coloca como minimo exigivel, face a emergéncia
social que se vive na Habita¢cdo, também fruto das estratégias e da acéo destes fundos, é
gue lhes seja cobrada uma contribui¢éo, a qual constituird receita consignada do Instituto
da Habitac&o e da Reabilitacdo Urbana, I.P. (IHRU, I.P.), para financiar programas de

habitacao publica.



