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Proposta de Lei n.° 109/XV/2.2
Aprova o Or¢camento do Estado para 2024

Proposta de Aditamento
Titulo |

Disposic¢des Gerais
Capitulo IX
Outras disposi¢oes

Artigo 138.°-A

Regime especial de protec¢do da habitacdo arrendada

E criado um regime especial de prote¢do da habitacio arrendada face ao aumento dos pregos
das rendas, nos termos seguintes:

Artigo 1.°

Limitac&o ao aumento das rendas
1 - Durante o ano civil de 2024 nédo se aplica o coeficiente de atualizacdo anual de rendados
diversos tipos de arrendamento previsto no artigo 24.° da Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro.

2 - O coeficiente de atualizacdo de renda dos diversos tipos de arrendamento urbano e rural
abrangidos pelo disposto no numero anterior, vigente no ano civil de 2024, é de 1,0043, sem
prejuizo de estipulacéo diferente entre as partes.

3 - Aos contratos que remetam para a atualiza¢do de renda prevista no n.° 1 ou para o respetivo
aviso no Diario da Republica é aplicavel o coeficiente de 1,0043.

Artigo 2.°
Limitacdo aos despejos por falta de pagamento de rendas
1 - Nao é admitido o despejo do arrendatério:

a) gquando se comprove a inexisténcia de rendimentos suficientes para
assegurar a sua subsisténcia ou do seu agregado familiar;

b) nos casos em que seja possivel ao arrendatario pagar, pelo menos, dois
tercos do montante da renda.

2 - Na situacgdo prevista na alinea b) do niUmero anterior, a divida remanescente é
reconhecida como crédito vencido, podendo ser exigido o seu pagamento nos
termos legalmente admissiveis.
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Artigo 3.°

Limitacdo da possibilidade de ndo renovacdo dos contratos de
arrendamento

1 - Ndo é admitida a denuincia do contrato de arrendamento:

a) quando se comprove a inexisténcia de rendimentos suficientes para
assegurar a subsisténcia do arrendatario ou do seu agregado familiar;

b) quando se demonstre que a renda paga corresponde a uma taxa de
esforco igual ou superior a 25% do rendimento mensal do agregado familiar do
arrendatério.

2 - Considera-se, para os efeitos previstos no presente artigo, a “taxa de esforco”
como O racio entre o encargo com a renda suportado pelo arrendatéario e o
rendimento liquido mensal do seu agregado familiar.

3 - Os rendimentos relevantes para célculo da taxa de esfor¢o sdo os existentes a
data relevante para efeitos da denuincia e sdo apurados pela média dos rendimentos
obtidos nos 6 meses anteriores.

Artigo 4.°

Limitacao a fixacao de rendas em novos contratos

1 - A renda inicial dos novos contratos de arrendamento para fins habitacionais que incidam
sobre imoveis relativamente aos quais tenham vigorado contratos de arrendamento celebrados
nos cinco anos anteriores a entrada em vigor da presente lei ndo pode exceder o valor da ultima
renda praticada sobre o mesmo imovel em anterior contrato, aplicado o coeficiente de 1,0043.

2 — Quando os imoveis abrangidos pelo artigo anterior tenham tido mais do que um contrato de
arrendamento nos cinco anos anteriores a data da Gltima renda praticada, sem que tenham sido
comprovadamente realizadas obras de requalificacdo e melhoria do imével, o coeficiente é
aplicado sobre o valor da renda mais baixa praticada nesse periodo.

3 - Nos casos em que nédo tenha havido arrendamento anterior é fixado um limite maximo do
valor da renda correspondente & aplica¢do do coeficiente de 1,0043 ao valor da renda mediana
praticada na respetiva subseccéo estatistica, de acordo com a ultima atualiza¢do, divulgada pelo
Instituto Nacional de Estatistica.»

Assembleia da Republica, 14 de novembro de 2023
Os Deputados,

Duarte Alves, Bruno Dias, Paula Santos, Alma Rivera, Alfredo Maia, Jodo Dias

Nota justificativa:
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A atual situacdo do Pais esta marcada pela acelerada degradacdo das condi¢Bes de vida de
amplas camadas e setores da populagdo. O aumento dos precos e a perda de poder de compra
pesam cada vez mais e o0s salarios e as pensGes ddo para cada vez menos, a0 passo que 0s
grupos econdmicos acumulam milhares de milhdes de euros de lucros. No centro das
preocupacdes das familias estd, entre outros, o problema da habita¢do, em particular no que diz
respeito aos custos associados as rendas e, em especial, na subida vertiginosa dos valores dos
novos contratos de arrendamento.

As familias estdo hoje encurraladas entre a quase inexistente oferta de habita¢do publica ou a
precos comportaveis face aos seus rendimentos, aumentos brutais das taxas de juro que
empurram para a pobreza os titulares de créditos a habitacdo, e aumentos especulativos dos
valores das rendas que tornam quase impossivel 0 acesso a habitacdo a precos que sejam
comportéaveis para o rendimento médio das familias portuguesas.

Até ao final do més de outubro de cada ano, € publicado em Diério da Republica o coeficiente de
atualizacdo das rendas para 0 ano seguinte apurado pelo Instituto Nacional de Estatistica. Em
anos recentes, com niveis de inflagdo e taxas de juro muito baixas e até negativas, o referido
coeficiente foi igualmente baixo e também negativo, pelo que, em consequéncia, 0 aumento das
rendas resultante da aplicacdo do referido coeficiente ndo pesou significativamente nas rendas
praticadas e na taxa de esforco dos arrendatérios.

No entanto, no ano de 2022 a situacdo tornou-se diferente e preocupante, quer devido aos
sucessivos aumentos das taxas de juro, quer com a inflacdo registada de 7,8%, com a
degradacdo do valor dos salarios e pensdes e com o forte impacto negativo no seu poder de
compra. Este contexto tornou ainda mais gravosas as consequéncias da especulagdo imobiliaria,
da errada politica seguida por sucessivos governos e do insuportavel e continuado crescimento
das rendas.

A Associacdo de Inquilinos Lisbonenses ja sublinhou que a taxa de esforgo das rendas, em
termos médios, € superior a 40%, mesmo nos contratos antigos, porquanto os respetivos
inquilinos tém, em regra, rendimentos reduzidos. Havera ainda que ter em conta o enorme
aproveitamento que se tem verificado e que tem feito aumentar de forma insuportavel os
valores de arrendamento praticados no mercado , ja em situacdo de sobreaquecimento ha pelo
menos uma década, pelo que ndo é aceitavel que as rendas tenham novos e substanciais
aumentos. E até necessario que o valor das rendas baixe consideravelmente.

Importa assim decidir um coeficiente razoavel e suportavel, em linha ndo com a estatistica da
inflacdo registada (que, na verdade, veio penalizar ainda mais os inquilinos) mas sim em linha
com o real rendimento disponivel dos trabalhadores, reformados e pensionistas, que mais uma
vez esta a ser esmagado para suportar os fabulosos lucros dos grupos econémicos e das
multinacionais.

Perante esta situacdo, e perante o aumento permitido pelo Governo e tendo em conta a
instabilidade dos contratos que o Novo Regime de Arrendamento Urbano permite, é necessario
controlar e impedir 0 aumento geral do valor das rendas, ndo apenas nos contratos ja
celebrados e em vigor, mas também nos novos contratos de arrendamento.
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