PARTIDO COMUNISTA PORTUGUES
Grupo Parlamentar

Proposta de Lei n.° 109/XV/2.2

Aprova o Orgamento do Estado para 2024

Estabilidade no Arrendamento Urbano

Proposta de Aditamento

TITULO |
Disposi¢des Gerais
CAPITULO IX
Outras disposi¢cdes
Artigo 138.°-A

Estabilidade no arrendamento urbano e extin¢do do Balcdo do Arrendatério e do

Senhorio

1 - Aos contratos de arrendamento celebrados até a entrada em vigor da Lei n.° 6/2006,
de 27 de fevereiro, independentemente da idade ou do rendimento dos inquilinos, e
que ainda se mantenham em regime vinculativo ou de perpetuidade, ndo sdo aplicaveis
as normas do Novo Regime de Arrendamento Urbano (NRAU).

2 — E alterado o artigo 1094.° do Codigo Civil, aprovado pelo Decreto-Lei n.°© 47344/66,

de 25 de novembro, na sua redacao atual, que passa a ter a seguinte redagao:
«Artigo 1094.°

(Tipos de contratos)

3 — A duracdo dos contratos referidos nos numeros anteriores ndo
pode, contudo, ser inferior a dez anos, sem prejuizo da

possibilidade de denuncia pelo arrendatario.»
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3- E alterado o artigo 14.°- B do NRAU, aprovado pela Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro,

na sua redacao atual, com a seguinte redagao:
«Artigo 14.°B

Apoio e protecao nas situacdes do procedimento de despejo

1-(.).

2- Os servicos de seguranca social que acompanham o
procedimento de despejo mantém, até ao final do processo,
ligacdo com o tribunal e com o agente de execugdo, com
obrigatoriedade de elaboragéo de relatorio sobre a situacéo social

do arrendatario.

3- Constitui motivo excecional de suspensdo do processo de
despejo a concluséo, no relatério previsto no numero anterior, da
situacdo de fragilidade por falta de alternativa habitacional ou

outra razao social imperiosa do arrendatario.»

4 — E aditado o artigo 34.°- A ao NRAU, aprovado pela Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro,

na sua redacao atual, com a seguinte redagao:
«Artigo 34.°A
Novos contratos

Nos contratos de arrendamento para habitacdo celebrados antes
da vigéncia do RAU e que tenham transitado para o NRAU, e cujo
arrendatario, a data da entrada em vigor da presente lei, resida ha
mais de 20 anos no locado e tenha idade igual ou superior a 65
anos ou grau comprovado de deficiéncia igual ou superior a 60 %,
apenas pode haver oposicdo a renovacdo ou denuncia pelo
senhorio com o fundamento previsto na alinea b) do artigo 1101.°
do Cddigo Civil, havendo lugar a atualizacdo ordinaria da renda,

nos termos gerais.»

5 - Sdo revogados os artigos 15.° a 15.°-S da Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro, na

redacao atual.



6- O procedimento especial de despejo prossegue a via judicial prevista nos termos da

lei geral.

Assembleia da Republica, 14 de novembro de 2023
Os Deputados,

Duarte Alves, Bruno Dias, Paula Santos, Alma Rivera, Alfredo Maia, Jodo Dias

Nota justificativa:

A alteracdo de 2012 ao Novo Regime de Arrendamento Urbano, que ficou conhecida
como a “Lei dos Despejos”, introduziu mais desigualdade na relagcéo entre inquilinos e
senhorios, fragilizando os inquilinos e arrendatérios. PSD e CDS foram responsaveis pela
incorporacdo de mecanismos na legislagdo que desprotegem os inquilinos e o0s
arrendatarios e reforcam o poder dos senhorios e do capital financeiro com atividade
especulativa no imobiliario. O PS e os seus Governos sempre recusaram por fim a esta
situacao.

O resultado foi 0 aumento exorbitante dos valores de renda e o despejo de milhares de
familias, facilitado pelo “balcdo dos despejos”. O agora chamado Balcdo do Arrendatéario
e do Senhorio ndo € mais do que um balcdo que tem como Unica atividade o despejo
facilitado.

Para justificar estas alteracdes é referido o incumprimento dos inquilinos como se tal
acontecesse levianamente. Sabemos que num quadro de dificuldades economicas,
muitas familias, tudo fazem para ndo deixar de pagar a renda e quando isso ocorre €
porque nao tiveram outra hipétese, designadamente face a situacbes de desemprego
ou alteracdo da composi¢do do agregado familiar. Mas o “balcdo dos despejos” ignora
tudo isto, sem sequer perceber quais as razbes que levaram as familias a entrar em
incumprimento.

Um mecanismo que desprotege os inquilinos, beneficia os grandes proprietarios e
coloca em causa o direito & habitacéo.

Ha familias inteiras que vivem na incerteza e com medo dos aumentos das rendas e com
a iminéncia de serem despejadas da habitacdo e de ndo terem condi¢6es econdmicas
que permitam suportar os elevados custos com a habitacdo.A garantia de estabilidade
no arrendamento, com o alargamento da duragdo do contrato de arrendamento para
dez anos, por um lado e por outro, a revogacdo do balcdo dos despejos, como o PCP
propde, é fundamental para garantir o direito a habitagéo.
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